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BAMBA : e lot libre dense et sur mesure
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1. La BAMBA, les grands principes et les origines




des lots libres
de constructeur

des lots découpés
sur mesure

ou chaque maison
est unique, dans une
logique de mixité

un accompagnement architectural,
technique et paysager



in de 300m2?

collectif :

nde diversité d’opportunités
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La lot libre dense, un modele «< foncierement > désirable !












Maisons collées-serrées les unes aux autres

Pierre-Julien Brunet, Mots doubles comptent triple, Ed. Ce qui reste
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La vertu de autopromotion : le logement abordable !



Filiere
courte

Propriétaire
[ ]

Ameénage et divise

Vente d'un terrain

Frais

Vente d'un terrain dlacquisition

W

actuel du foncier

Vente d'un terrain

Frais
d'acquisition

» Filiére
longue

Vente d'un terrain

Frais
d'acquisition

Frais
d'acquisition

Aménageur

Aménage et divise
Nouveau

propriétaire Frais financiers

Marge aménageur

Fait construire

Vente d'un
terrain a batir

Vit dans le logement
ou le met en location

Frais de
. commercialisation
Autopromotion
en diffus
Nouveau
1000 & 2000€ TTC/m2 propriétaire

hors foncier

Fait construire

Vit dans le logement
ou le met en location

Autopromotion
en lotissement

1000 a 2000€ TTC/m2
hors foncier

2000

Lots libres

Filiére courte et filiéres longues
de production du logement

Promoteur
Démolit
fait construire

Frais financiers

Marge promoteur

Vente d'un
logement

Frais de

commercialisation

Nouveau
propriétaire

Vit dans le logement
ou le met en location

1 4
Promotion
immobiliére
en diffus

2000 &4 4000€ TTC/m2
hors foncier

2000

mooc
o 5000

En bleu:les indispensables En rouge : les colts supplémentaires

Conception, aménagement
et construction.

Frais financiers, de maitrise douvrage
déléguée, de montage dopération, de

commercialisation, ainsi que marges

des opérateurs.

Aménageur

Ameénage et divise

Frais financiers

Marge aménageur

Vente d'un
terrain a batir

Frais de
commercialisation

Promoteur

Fait construire

Frais financiers

Marge promoteur

Vente d'un
logement

Frais de

commercialisation

Nouveau
propriétaire

Vit dans le logement
ou le met en location

¥
Promotion
immobiliére
en opération
d’aménagement

2000 a 4000€ TTC/m2
hors foncier

2000

/_"\\M’ 00
o 5000
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Villes Vivantes

Les résultats de nos premiéres opérations
d’'urbanisme collaboratif BIMBY et BUNTI !
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Et si on créée
une grande
fenétre ?

pouvais
continuer a
me garer ?

Et si je créais un
logement de
plain-pied ?

Et si on
ajoutait une
terrasse ?













4 Construction d’'une
Sl maison neuve...
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Entre deux
Mmaisons
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+ de 1 000 projets de logements BIMBY et BUNTI aboutis depuis janvier 2023




2. La BAMBA au cceur du renouvellement urbain des quartiers nord




ARCNORD e i
Les secteurs de projets
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QUARTIER NORb
Apercu des projets en cours

Service Etudes et Programmation Urbaine iy
Novembre 2020 1 Lo
Etude et conception: Camille Pérez, Mathilde ELIAS

Frédérique FALAISE
Cécile Hervouét

Dessin :
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100% en locatif social
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Malgré un bon rythme (une opération livrée par an depuis 2016), 'opération a d( étre requestionnée :
- Des opérations moins denses que prévues
- Les terrains ont été vendus moins chers que ce qui avait été prévu dans les études de programmation

- La commercialisation difficile a obligé a basculer plus de logement en locatif social pour boucler les opérations




2010 : plan d’allotement proposant les lots aux bailleurs

2011 : premiere appel a manifestation d’intérét sur 6 macro lots, 7 promoteurs ont répondu, la procédure est suspendue
(PPRI)

2015 : renouvellement de I'appel a manifestation d’intéréts aux promoteurs ayant répondu en 2011, seuls Bouygues et
Eiffage confirment leur intérét

2018 : recherche d’un prestataire pour définir une nouvelle stratégie de commercialisation
2020 : labellisation Ecoquartier
2021 : lauréat Démonstrateur de la ville durable France 2030
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3. Bamba La Grande Plaine a Clermont-Ferrand







"Célibataire (pas pour longtemps), mais
propriétaire (pour toujours) d'une maison
avec jardin dans Clermont .”
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REGARDEZ A QUOI POURRAIT
RESSEMBLER VOTRE FUTURE
MAISON BAMBA

103 participants

estimations de la surface
de terrain allant

de 105 m2 3 850 m?

VISITEZ UNE MAISON IDEALE
POUR VOTRE RETRAITE

congue sur un terrain de 280 m%
c’est un T3 d’une surface de 85 m2.

Prix estimatif du terrain brut (TVA 10%) : 70 400,00€ TTC
Prix estimatif du terrain brut (TVA 20%) : 76 600,00€ TTC

81 participants

estimations de la surface
de terrain allant

de 60 m2 3 602 m?

VISITEZ UNE BELLE MAISON
FAMILIALE

congue sur un terrain de 225 m?
c’est un T5 d’une surface de 135 m2

Prix estimatif du terrain brut (TVA 10%) : 55 275,00€ TTC
Prix estimatif du terrain brut (TVA 20%) : 60 300,00€ TTC
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c Quel est le statut actuel des familles accompagnées ?

Données février 2023

Propriétaires occupants

Locataires du parc social

Locataires du parc privé




c Quel est le type de foyer des familles accompagnées ?

Données février 2023

Séniors

Famille nombreuse (3 enfants ou plus)

Célibataire

3%

Couple sans enfants

Famille avec 1 ou 2 enfants




1 ; 2 projets coconcgus et imaginés a la mi-février 2023

235,4 104,7 224K€

Surface moyenne en m2 des terrains sur Surface de plancher SP moyenne en m2 Budget moyen des porteurs de projets
mesure étudiées des projets imaginés rencontrés

Y

86% des projets imaginés définissent des terrains sur mesure de moins de 300 m?

3,2 pers / logement > taille moyenne des ménages BAMBA
vs 1,9 pour Clermont-Ferrand



I I porteurs de projets coachés et accompagnés

22

Surface moyenne en m2 des terrains sur
mesure accompagnés

106

Surface de plancher SP moyenne en m2
des projets accompagnés

232K€

Budget moyen des porteurs de projets
rencontrés

Avec plus de 80% des ménages éligibles a la TVA a taux réduit
Soit 2500¢/m? avec une TVA a 20%



Mon jardin BAMBA plus qu’un extérieur un eden |

1 arbre minimum + un
paguet de plantes de
bienvenue !

Cloture en bastaings
bois + haie sur venelles

i
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Cloture en bastaings Portillon sur venelle

. g . 4
bois + plantes sur rue \ >
u
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Les modeles d’'implantation et de composition BAMBA
des options variées!

La facade sur rue Le pignon sur rue La maison sur cour La facade en retrait La maison ouverte Le jardin a I'avant







‘accompagnement

Exemple de projets en cours d




Exemple de projets en cours d’accompagnement
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Exemple de projets en cours d’accompagnement
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